PRAAMBEL

Die Stadt Grafenberg erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes
vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2023
(GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom
24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

@ Gewerbegebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

= Baugrenze

o offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

P Offentlicher FuR- und Radweg

5. Flachen/MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

D Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Externe Ausgleichsflache) wird ergénzt

b O 0 Qg

Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache

000«

Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden)

- Pflanzgebot freiwachsende Baum-/Strauchhecke

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
AN freizuhalten sind (Anbauverbotszone)

Q Wasser

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Stadtrat hat in der Sitzungvom ..............coeeeenens die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................ ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB furr den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ..eeeviieiiie stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch
Veréffentlichung im Internet und Auslage in der Zeit vom ................. bis ............
stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cccoeieeeennnnne DIS woeeeiiiiii beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis .......ccccceviveeeeenenn. im Internet verdffentlicht. Zuséatzlich lagen die
Unterlagen im selben Zeitraum 6ffentlich aus. Die Verodffentlichung im Internet und Auslegung

wurden 1 Woche vorher bekannt gemacht.

6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom .............cccccceee. den
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.

(Siegel) Stadt Grafenberg, den ...........cccccvivieeeennn.

Ralf Kunzmann
Erster Blrgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Stadt Grafenberg, den ...........ccccviivieeennn.

Ralf Kunzmann
Erster Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung

Hinweise hingewiesen.
- 1079/2. vorhandene Grundstiicksgrenzen ” _ .
— 30792 1076 (mit Flurnummern) vorhandene Gebaude (Siegel) Stadt Grafenberg, den ...........ccccceeveeenn.
***** r maogliche Parzellierung - mogliche Gebaudestellung
1000 afh (mit ParzellengroRe ca. m?)
Notarielle Grundlage stellt die amtliche Vermessung dar
— e i m 6. NHN N | - o
/_/ Grundlage fiir die ErschlieRungsplanung stellt IChtdreleCk (AnfahrSICht! (1 i
0 die fachtgechnische Geléndeve?m‘;ssung dar Schenkellénge 110 m) Erster BurgermelSter
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 45  Pflanzgebote Stellplatze . . z
Pro acht Stellplatze ist ein standortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum zusatzlich Externe Ausgleichsflache Fuchsknock |
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) zu den dargestellten Pflanzgeboten entlang der StaatsstrafRe zu pflanzen. Bei FLNr. xx, Gmkg. xx; x.xxx gm (TF) Grafenbergerhull . g S
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) beengten Pflanzflachen sind durchwurzelbare Vegetationstragschichten (VegTraMu) 5 3 \
unter den Stellplatzen einzubauen (mind. 12 cbm/Baum bei einer Tiefe von 1,5 m). 5 ‘
2. Maf3 der baulichen Nutzung Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 14/16. wird ergénzt
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 8 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO) . . . . . . =
21 Grundflichenzahl GRZ (8§ 16, 17 und 19 BauNVO): 0.8 4.6 Die AuRenbeleuchtung ist nur in insektenfreundlicher Weise zulassig. Geitzenstein
29 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 4.7 \L/Jgr\giecrigrr:nutztes Oberflachenwasser ist auf dem Gelande zuriickzuhalten und zu
Die maximale traufseitige Wandhdhe betragt 7,0 m, die max. Gebaudehohe 10,0 m.
Gemessen wird von der Oberkante FertigfuBboden bis zur Schnittlinie Auf3enkante @ —
AuBRenwand/Oberkante Dachhaut bzw. dem hoéchsten Punkt des Geb&udes. Luitpoldgehipl atzenstei
Haustechnische Anlagen wie z.B. Photovoltaik-Anlagen oder Antennen dirfen die C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO) und e
festgesetzte maximale Gebaudehdhe bis zu 1,0 m Uberschreiten. Gestaltungsfestsetzungen e s,
Die Hohe des Fertigful3boden Erdgeschold darf maximal 30 cm tber der Hohe der y . Sacs
ErschlieBungsstralRe sein. Bezugspunkt ist die Mitte der zur Straf3e hin orientierten L. Dachform Hauptgebaude: Flachdach, Pultdach, Satteldach. £ e sweb
Gebaudeseite. 2. Dachneigung Hauptgebaude: 0 — 20 Grad 7 il /~Grafenberg i
Flachdécher (bis 5°) sind zu begriinen und/oder mit Photovoltaik-Modulen bzw. Sl I A
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Solarwarmekollektoren auszustatten. G.“e%,"e\*“\' Asle
(8 9 Abs. 1 Nr._2 BauGB, 5§ 22 und 23 BauNVO) 3. Einfriedung und Gelandeanpassung /7 8 &
3.1  Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) e : . . 3, - 7 S,
o . o . y 3y . Einfriedungen sind transparent mit Maschendraht oder Drahtgitterzaunen zuléssig. H
Es gilt eine offene Bauweise mit einer maximalen Geb&udeléange bis 50 m. N N N . . : : i £
Max. Zaunhohe 2,0 m. Geldndeanpassungen und Auffullungen sind zulassig, plnPuyeke 58
3.2 Baugrenze siehe Planeintrag (8§ 23 Abs. 3 BauNVO) allerdings nur zum Ausgleich der Hohendifferenz zwischen dem bestehenden Geléande ngei
Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig. und der kinftigen ErschlielBungsstraRe bzw. dem rickwartigen Gelandeanschluss. i N H
| e ’/_J—/\/ Sollenberg
4. Planungen, Nutzungsregelungen und Mal3Bhahmen zum Schutz, zur Pflege und 4. wergean:agen ind in Absti der Stadt Grafenb ort ihrer Lei w Nanchsieite Manchobery
zur Entwicklung der Landschaft (8 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) erbeaniagen sindin stimmung er tadt Gratenberg am rt“| rer e|§tung_ , B\ceureisziech) A "‘”""3"“"33‘\\ s
41 Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB zuIaSS|g', so_weﬂ sie die Aufmerksamkeit des Kra_mftfahrers nicht stéren. Zulassig ist ein : 2 — \
Dem naturschutzrechtlichen Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen werden gylon mit einer rrr]]ax.dHorr\]g von r?tl)bn(; Ubir ll;unftlg(te)m Gelande (auch auRerhalb der N (&5 sontentyg
auRerhalb des Geltungsbereichs folgende Ausgleichsflachen zugeordnet: augrenzen, nicht jedoch innerhalb der Anbauverbotszone). © Bayerische Vermessungsverwaliung
. ‘ M 1 :2.000
Ausgleichsflache 1 (FI. Nr. xx, GmKkg. XxX, Xx)
Entwicklungsziel: xxx
Maflinahmen: D. Hinweise
X 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen
Wird erganzt Bei Neupflanzungen von Geholzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten:
42 Versiegelung/Freifiachengestaltung Gehtize bis zu 2.0 m Hohe - mindestens 0.5 m Abstand von der Grenze Vorentwurf
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, sind wasserdurchlassige Belage zu wahlen eholze ther 0 m Hohe — mindestens 2,5 m Abstand von der Lrenze
(z.B. Schotter, versickerungsfahiges Pflaster). Nicht befestigte Freiflachen sind 2. Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
naturnah zu gestalten. Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 St dt G r nm f n b r
a afenberg
4.3 Flachen mit Begrunungsbindung / Pflanzgebote Laubbaum 3 Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen
Entlang der Staatsstral3e sind entsprechend der Plandarstellung standortgerechte, ' ) , " o = ==
gebietsheimische Laubbaume zu pflanzen und zu erhalten (Pflanzliste in der \éverdenbdais bf' Ar‘]ugenarbe'te” auﬁre'clgr;]dg vor|-3und frEhgdeSCh'Ch?.'.Chs FL:(ndel nff‘Ch dem y Be ba uun g S p I an m |t G runo rd nun gS p I an
Begriindung). Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 16/18. aygr. e.r.1 malschutzgesetz unverzuglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet " - "e "
Die Laubbaume missen einen Mindestabstand von 7,5 m zum Fahrbahnrand der vAverh?nlmgss;né dendenkma eRen den Schuty des BavbSchG. inshesondere Art. 7 Gewerbegeblet - Am SChonfeld "
Staatstrae St 2191 aufweisen. Die nicht mit Baumen bepflanzten Bereiche sind durch ALC 6:‘[0 ogO'IS: e8 Zbenlen dm; er geniefien den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art.
Einsaat einer standortgerechten autochthonen Regiosaatgutmischung und extensive s. 1 und Art S.Lunde. ] ] ..
Pflege (einmalige Mahd pro Jahr im Herbst mit Abtransport des Mahdguts) als 4. Anbauverbotszone malistab: 1:1.000 bearbeitet: gb/ao

artenreiche Gras-Krautsaume zu entwickeln.

4.4 Flachen mit Begriinungsbindung / Pflanzgebote Baum-Strauchhecke
Am nordwestlichen Rand des Gewerbegebietes ist entsprechend der Plandarstellung
eine freiwachsende Baum-Strauchhecke zu pflanzen und zu erhalten (Pflanzliste in der
Begrindung).

Pflanzungen missen einen Mindestabstand von 7,5 m zum Fahrbahnrand der angrenzenden
Staatsstrafle St 2191 aufweisen. Stellpléatze sind innerhalb der Bauverbotszone zulassig,
mussen aber einen Mindestabstand zum Fahrbahnrand der Staatsstrale St 2191 von 11,50 m
einhalten.

datum: 06.06.2024

TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner
Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 nlrnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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